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Erfolgreiches Baumanagement ist
die Leistung, die wir in ein Projekt
einbringen



WIR UBER UNS

lhr Weg ist unser Ziel:

Wir begleiten lhre Bauvor-
haben von der Vision bis zur
erfolgreichen Realisierung

¥ AT

Dipl.-Ing. Rudolf Thieme
Geschaftsfuhrer und Projektleiter
der Danielzik Baumanagement,
Gladbeck, Kéln

Prof. Dr.-Ing.

Jiirgen Danielzik
Geschaftsfuhrender Gesellschafter
der Danielzik Baumanagement,
Gladbeck, KoIn

Professor fur Baubetrieb, Bauwirt-
schaft, Baumanagement an der
Fachhochschule Kéln und Leiter
des gleichnamigen Labors

Egal, ob es sich um Ingenieurbauwerke des Hoch- und Tief-
baus, Birogebaude, Erd-, Kanal- und StraBenbau, Woh-
nungsbau oder um Industrie- und Kraftwerksbau handelt:
Am Anfang eines Bauprojektes steht immer eine Vision.

Diese Vision auf ihrem Weg zur Realisierung zu begleiten und
auch bei komplexen Zusammenhangen einen stérungsfreien
Bauablauf zu gewahrleisten, das ist die Kernaufgabe unseres
Unternehmens.

Mit einem Team erfahrener Bauprofis um die Bauingenieure
Prof. Dr. Jurgen Danielzik und Rudolf Thieme tbernehmen
oder unterstutzen wir das Management kleinerer, mittlerer
und groBerer Bauprojekte fur nationale und internationale
Kunden.

Mit Know-how und auf der Basis fundierter Erfahrung sor-
gen wir fur die bestmogliche Organisation, steuern Zeit- und
Kostenbudgets und sichern die definierte Qualitat. Den mog-
lichen Stérungen im Bauablauf wird friihzeitig entgegenge-
wirkt sowie Kostensenkungspotenziale identifiziert und rea-
lisiert.

Durch unsere professionelle Vorgehensweise ist der Erfolg
des Bauprojektes kein Zufall, sondern wird vielmehr wieder
zur kalkulierbaren GroRe. Denn unser Engagement liefert |h-
nen am Ende eines Bauprojektes stets konkrete Ergebnisse.
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Erfolg hat viele Viter:
Bei uns ist es ein leistungsstarkes Team

Das Management von Bauprojekten erfordert mindestens
drei Dinge:

B cin hohes Mal3 an fachlichem Know-how,
B \weitreichende Erfahrungen,

B die Kompetenz, mit allen Baubeteiligten gemeinsam und
engagiert die bestméglichen Lésungen zu finden.

Genau diese Fahigkeiten vereinen wir in unserem Team. Es
setzt sich aus erfahrenen Bauingenieuren des Hoch- und
Tiefbaus zusammen. Im Management arbeiten die Ge-
schéaftsfuhrer und Bauingenieure Prof. Dr. Jurgen Danielzik
und Rudolf Thieme.

Unterstitzt werden sie durch einen festen Stamm erfah-
rener Mitarbeiter. Eingespielt ist die auftragsbezogene Er-
ganzung unseres Mitarbeiterstammes mit dem regionalem
Schwerpunkt Rhein/ Ruhr und Kéin/ Bonn.

Die Danielzik Baumanagement hat sich im Juni 2003
aus der Abteilung Projektsteuerung einer grof3en Im-
mobiliengesellschaft entwickelt. Die Bauingenieure
Danielzik und Thieme haben dort komplexe GroRbau-
vorhaben 6ffentlicher und privater Auftraggeber nach
dem Leistungsbild der AHO Nr. 9 gesteuert.
Grindung:  Juni 2003

Management: Prof. Dr.-Ing. Jurgen Danielzik
Geschéaftsfuhrender Gesellschafter
Dipl.-Ing. Rudolf Thieme

Geschaftsfuhrer
Sitz der
Gesellschaft: Innovationszentrum Wiesenbusch
Gladbeck (Nordrhein Westfalen,
Deutschland), Niederlassung in Kéln
seit 2009
fester Stamm angestellter Mitarbeiter,
auftragsbezogener Einsatz zusatzli-

cher fachkompetenter Ingenieure

Mitarbeiter:
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Das neue Schweizer Viertel, Berlin
740 mal ,,schéner wohnen*
in 160 Gebauden

Bauherr und Kunde: SCHWEIZER VIERTEL Grundstiicks GmbH
ein Unternehmen der GAGFAH Gruppe

Unsere Leistungen:
Projektsteuerung nach AHO Nr. 9 (§ 31 HOAI, alte Fassung)
Kostenplanung, -kontrolle und -steuerung

Terminplanung, -kontrolle und -steuerung
Aufbau- und Ablauforganisation




WAS WIR LEISTEN/PROJEKTSTEUERUNG

Durch professionelles
Management zum Bauerfolg:
Kompetenz, Engagement und
Erfahrung sind die Bausteine
unserer Arbeit

VISIONEN
ERFOLGREICH
MANAGEN

Wir begeistern uns fur alle Arten des Bauens, egal ob es in die
Hohe geht oder in die Tiefe. Ziel unserer Arbeit ist die Sicher-
stellung des Bauerfolges.

Eingesetzt werden wir im Management kleinerer, mittlerer
und groBerer Bauvorhaben. Hier lautet unser Auftrag: opti-
mal organisieren, detailreich kontrollieren, perfekt steuern.
Oft erkennen wir bei unserer Arbeit Risiken im Bauablauf,
etwa Budget- und Zeittiberschreitungen oder Qualitatsrisi-
ken. Dann intervenieren wir frihzeitig und steuern dagegen,
suchen und finden gemeinsam mit allen Baubeteiligten die
beste Losung.

Das Ergebnis unserer Arbeit ist der kalkulierte Bauerfolg. Die
geplanten Zeiten werden genauso diszipliniert eingehalten,
wie das kalkulierte bzw. genehmigte Budget unter der Be-
ricksichtigung der beschlossenen Standards. Und das bei
Sicherstellung der Qualitat. Je eher das Baumanagement in
ein Vorhaben eingebunden wird, umso effektiver lassen sich
Kosten und Projektzeiten reduzieren.

Bauen ohne Reue:

Die professionelle Projektsteuerung ist der Schliissel
zum Erfolg

Fur die Dauer des Bauprojekts treten wir an die Seite des
Auftraggebers und Ubernehmen seine Aufgaben als ,,Bau-
management auf Zeit”. Mit unserer Kompetenz wahren wir
die Interessen des Bauherrn und bewahren ihn vor unliebsa-
men Uberraschungen.

Grundlage der Projektsteuerung ist eine maRgeschneider-
te Aufbau- und Ablauforganisation. Aus den methodisch
einwandfreien Verfahrensweisen ergibt sich eine optimale
Reihenfolge aller Arbeitsschritte. Unser vielfach bewahrtes
Kosten- und Termincontrolling dient dazu, bei einer soliden
Planung, Abweichungen schon im Ansatz frihzeitig zu er-
kennen und zu korrigieren.

Dartiber hinaus gewahrleistet unsere Qualitatssicherung,
dass die bauliche Ausfiihrung den vereinbarten Standards
entspricht. ZweckmaRig geplant, sorgfaltig kontrolliert und
konsequent gesteuert werden die Termin- und Qualitatsziele
sicher erreicht, Kostenziele sogar haufig unterschritten.
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PLANUNG/BAUUBERWACHUNG/BAUABRECHNUNG

Von der Vision bis

zur Ubergabe:
Baumanagement mit
bautechnischer Kompetenz

Bei uns erhalten Sie eine ganzheitliche Projektabwicklung
von der ersten Idee Uber die Planung, Ausschreibung, Verga-
be, Bauabwicklung bis zur Ubergabe einschlieBlich der Ge-
wahrleistungsverfolgung.

Wir erstellen fur Sie Planunterlagen wie z. B. Vorplanung,
Entwurf, Genehmigungsplanung, Ausftihrungsplanung und
Leistungsverzeichnisse. Weiterhin Uberwachen wir die Bau-
ausfihrung und erarbeiten baubegleitend eine revisionssi-
chere Aktenlage des gesamten Projektes. Sie profitieren von
unserer Kompetenz und unserer langjahrigen Erfahrung.

Zur Planung und Steuerung der komplexen Prozesse setzen
wir auf unsere strukturierte Vorgehensweise die durch hoch
entwickelte und speziell angepasste Software sinnvoll unter-
stitzt wird. Die eingesetzte Software ist gepragt durch das
Know-how und die Methodik der Danielzik Baumanagement.
Ebenso flieBen die jeweiligen konkret-speziellen Bedingun-
gen des Bauvorhabens ein. So steht ein IT-gestutztes Ex-
pertensystem zur Verfligung, mit dessen Hilfe zum Beispiel
Entscheidungen bestmaoglich vorbereitet und zielsicher ge-
troffen werden kdnnen.

Gemeinsam mit lhnen realisieren wir so die optimale Organi-
sation und sichern Ihnen einen stérungsfreien und kostenop-
timierten Ablauf auch komplexerer Prozesse.

Gutes Geld fiir gute Leistung:
Bauabrechnung und Nachtrédge sicher und effizient ma-
nagen

Die Bauabrechnung ist schon auf Grund der Mengenermitt-
lungen, auf die sie weitgehend basiert, aufwandig. Sie birgt
zudem ein hohes Potenzial an Irritationen und Konflikten,
was oft kostenintensive Gerichtsprozesse nach sich zieht
und den Bauablauf massiv stéren kann. Wir kennen die Pra-

xisanforderungen genau und unterstitzen Sie in diesem
Kernbereich kompetent und zuverlassig.

Den Aufwand reduzieren, revisionssicher dokumentieren, ri-
sikoarm organisieren:

B Aufwandreduzierung durch unsere strukturierte Vorge-
hensweise

bestmoglicher Schutz durch revisionssichere Abrech-
nungsunterlagen

Vermeidung von lIrritationen durch rechtzeitige Aufkla-
rung strittiger Sachverhalte

sachgerechte Argumentation als Unterstitzung im Falle
eines Rechtsstreites

Konflikte vermeiden, Irritationen schnell und zuverlassig
auflésen

Wir schaffen die Voraussetzung, auf der der Bauherr und
Bauunternehmer eine einwandfreie Bauabrechnung vor-
nehmen kénnen. Bewahrt hat sich auch das Model, bei dem
sich Bauunternehmer und Bauherr auf die Ubernahme der
Bauabrechnung durch einen neutralen, kompetenten Dritten
verstandigen. In diesem Fall ibernimmt die Danielzik Bau-
management die komplette Bauabrechnung.



GUTACHTEN/MEDIATION

Wenn das Kind schon in

den Brunnen gefallen ist:
Schnell, kompetent und
zielsicher zum bestmdoglichen
Ergebnis

Jedes groBBere Bauprojekt ist fur sich einzigartig und durch
die ausgepragte Komplexitat auch besonders anfallig ftr
Konflikte zwischen den Beteiligten.

Oft kénnen solche Konflikte nicht einfach geldst werden, so
dass sich ein gerichtliches Verfahren anschlief3t. Als fach-
kompetente Baumanager begleiten und unterstitzen wir
unsere Kunden in solchen Verfahren. Unser Beitrag ist dann
etwa die sach- und fachgerechte Argumentation auf der Ba-
sis transparent dokumentierter Fakten. Auch Uber speziell
fokussierte Gutachten tragen wir zur Klarung bei.

Unser gemeinsames Ziel muss es sein, bestehende Konflik-
te, etwa durch eine sachgerechte Beurteilung zur angemes-
senen Vergutung, schnell zu |6sen. Der faire Interessenaus-
gleich zwischen Leistungserbringer und Auftraggeber hat
oberste Prioritat.

Wir unterstutzen Sie durch:
B Baubetriebliche Beratung
B Gerichtsgutachten

B Pprivatgutachten

Mit der Doppelsieg-Strategie zum Erfolg:
Fairer Interessensausgleich zu beidseitigem Nutzen

Die Lésung bestehender Konflikte Uber einen Rechtsstreit
wird oft als Ultima ratio gesehen. Dabei bietet der Versuch
zur auBBergerichtlichen Einigung durch Mediation ein erheb-
liches Nutzenpotenzial. Scheint also eine auBBergerichtliche
Einigung moglich, unterstitzen wir die Konfliktparteien als
Mediatoren.
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Auf der Grundlage unserer Fachkompetenz argumentieren
wir aus einer neutralen, aber eben sachkundigen Position
heraus. Die Konfliktursachen werden analysiert und unter
Bericksichtigung der geschlossenen Bauvertrage, bzw. dem
tatsachlichem Bauverlauf diskutiert.

Am Ende der Mediation steht oft eine einvernehmliche und
wirtschaftliche Lésung, bei der es keine Verlierer gibt. Dabei
werden nicht nur Ressourcen eingespart, sondern die Partei-
en erhalten meist eine neue Basis zur weiteren Zusammen-
arbeit.




Kraftwerk Olkiluoto 3 NPP, Finnland
Energie neuester Stand

Bauherr: TVO- Teollisuuden Voima Oy
Kunde: Heitkamp Ingenieur- und Kraftwerksbau GmbH

Unsere Leistungen:

Tunnel- und Ingenieurbau, Erd-, Kanal- und StraBenbau:

B Terminplanung und Arbeitsvorbereitung fir
RohbaumaBnahmen

B Qualitatsmanagement und Dokumentation

B Bauiliberwachung
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KUNDENNUTZEN

Professionelles Management
bringt klare Vorteile:

Unsere Arbeit zahlt sich am
Ende auch fiur Sie konkret aus
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Was Sie in unsere Managementleistung investieren, zahlt
sich in mehrfacher Hinsicht fur Sie aus. Denn das gleichzei-
tige Erreichen samtlicher Projektziele ist kein Zufall, sondern
das Ergebnis strukturierter Vorgehensweisen.

Eine der wesentlichen Ressourcen im Bauprozess ist die Zeit.
Und Zeit ist Geld, gerade beim Bauen. Mit einer zweckmaBi-
gen Organisation und durch das optimale Aussteuern aller
Arbeitsschritte lassen sich ungewodhnlich kurze Bauzeiten
realisieren. Zugleich sorgt die Projektsteuerung dafir, dass
auch anspruchsvolle Terminziele erreicht, haufig sogar un-
terschritten werden.

Gerade bei groReren Bauvorhaben werden oft enorme Fi-
nanzmittel eingesetzt. Genau so haufig kann eine Uber-
schreitung des vorab geplanten und festgesetzten Budgets
beobachtet werden. Unser Management zielt von vornherein
auf die sichere Einhaltung des Projektbudgets. Uber klare
Vereinbarungen werden etwa Reibungsverluste, Leistungs-
Iicken oder Doppelbeauftragungen vermieden. Auch ist das
Risiko der oft auBerplanméaBig notwendig werdenden Nach-
genehmigungen von Finanzmitteln sehr gering. Im Gegen-
satz dazu werden Einsparpotenziale, zum Beispiel durch ein-
faches und optimiertes Ausnutzen von Skonti, aktiv genutzt,
wo immer dies méglich ist. So ist es keine Uberraschung,
wenn die kalkulierten und vereinbarten Budgets nicht nur
eingehalten, sondern vielfach auch unterschritten werden.

SchlieBlich ist das Erreichen der definierten und erwarteten
Qualitat bei Bauprojekten eine wesentliche, unverzichtbare
Sé&ule. Oft werden hier, etwa bei Termindruck oder bei Uber-
schreitung der eingestellten Budgets, Abstriche in Kauf ge-
nommen. Durch das klare und strukturierte Management
sorgen wir daflr, dass solche qualitatsgefahrdenden Eng-
passe und Drucksituationen gar nicht erst entstehen. Zu-
satzlich wird die Einhaltung der definierten Standards von
Beginn an tberwacht.

Und das ist Ihr Erfolg:

Vor unberechtigten Forderungen sind Sie weitgehend ge-
schatzt: mit klar definierten, jederzeit nachprifbaren Leis-
tungsbeschreibungen und einer revisionssicheren Doku-
mentation. Mégliche Vertragsanderungen, etwa Nachtrage,
fuhren deshalb auch nicht automatisch zu erhéhten Kosten
und aufwendige Prozesse und Rechtsstreitigkeiten werden
nahezu ganz vermieden.

Selbstverstandlich lassen sich durch unsere Arbeit weite-
re Vorteile fiir Sie erzielen. Unsere kompetente und struk-
turierte Arbeit fiihrt z.B. auch dazu, dass Sie selbst Zeit
gewinnen, die Sie fiir andere Themen aufwenden kénnen.
Und Sie sparen eigenes Personal, was zu einem zusatzli-
chen Plus an Flexibilitat flihrt.
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Kohle, Mahl- und Trocknungsanlage, Duisburg

4 x 4.300 m?3 Kapazitat in
Silovierergruppe

Bauherr und Kunde: Huttenwerke Krupp Mannesmann GmbH

Unsere Leistungen:

B Auftraggeberseitige Baulberwachung
B Terminverfolgung

B Bauabrechnung




REFERENZEN

Fragen Sie unsere Kunden:
Erfolgreiche Bauherren sind
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unser bester Kompetenzbeweis

Seit 2003 arbeiten wir in ganz unterschiedlichen Bauprojek-
ten mit unterschiedlichen Aufgabenstellungen. Eines haben
diese Projekte gemeinsam: sie sind nach erfolgreichem Pro-
jektabschluss die beste Empfehlung flir unsere Kunden.

Das Schweizer Viertel, Berlin

740 Wohnungen in 160 Gebauden auf einer Grundsticks-
flache von 220.000 m? und einer Investitionssumme von
rund 220 Mio. Euro: das sind Fakten des in rund vier Jahren
Bauzeit erstellten ,,.Schweizer Viertel” in Berlin. Die GAG-
FAH, Bauherr des Projektes, zeigte sich mit der Leistung der
Danielzik Baumanagement sehr zufrieden.

Frau Christiane Hiepler, Niederlassungsleiterin WEST der
GAGFAH P: ,Die Danielzik Baumanagement erweist sich
bei unserem Bauvorhaben ,.Schweizer Viertel“ in Berlin als
ausgesprochen fachkundiger und zuverldssiger Partner. Das
strukturierte Vorgehen, sowie die entwickelte Aufbau- und
Ablauforganisation fiihrte durch eine straffe Projektorgani-
sation zur Einhaltung samtlicher Terminziele. Auch lagen die
Baukosten niedriger, als zunachst budgetiert, bei einer ins-
gesamt hoheren Ausstattungsqualitat.”

Kohle-, Mahl- u. Trocknungsanlage (PCl), Duisburg

Mit einem Invest von rund 10 Mio. Euro wurde das Ingenieur-
bauwerk im Zeitraum von August 2007 bis Dezember 2008
in Duisburg erstellt. Die Danielzik Baumanagement ist mit
der Bautuberwachung des Ingenieurbaus beauftragt und be-
gleitet das Projekt bis zum erfolgreichen Abschluss.

Herr Dipl.-Ing. Jurgen Witte, Leiter Neubau, HKM Hiitten-
werke Krupp Mannesmann:

Bildnach's:'l—ﬁh'ﬂFiuovila/TVO-

,Die Danielzik Baumanagement fiihrte im Auftrag der Huit-
tenwerke Krupp Mannesmann GmbH die von uns beauftrag-
ten Leistungen in fachlicher, terminlicher und wirtschaft-
licher Hinsicht in enger Abstimmung mit HKM und den
beauftragten Baufirmen zu unserer vollsten Zufriedenheit
aus. Die routinemaBige Uberpriifung der von lhnen erstell-
ten Abrechnungsunterlagen durch die innere Revision blieb
ohne jede Beanstandung. Einvernehmliche L6sungen mit den
beauftragten Baufirmen zu finden war ebenfalls ein wertvol-
ler Beitrag, insbhesondere durch lhre bauvertragsrechtliche
Kompetenz, mit dem das Team der Danielzik Baumanage-
ment den Bauprozess effizient unterstiitzen konnte.*

Beispiele guter Arbeit

Koster AG

Erweiterung Logistikzentrum

DHL Fulfillment in Bremen

Unsere Leistungen: Parteigutachten gestorter Bauablauf

Auftraggeber: Billfinger Berger Bau AG
Bauvorhaben: ThyssenKrupp Headquarter

Unsere Leistungen: Berechnung der Mehrkosten aus
gestdrtem Bauablauf

Stadt Gladbeck, Amt fuir Immobilien-
wirtschaft

Auftraggeber:
Bauvorhaben:

Auftraggeber:

Projekt: Anne-Frank-Realschule
Bauvolumen: 700 Tsd. €
Baufertigstellung: Dezember 2009

Unsere Leistungen: Planung, Ausschreibung und Objekt-
Uberwachung der energetischen
Sanierung




DANIELZIK BAUMANAGEMENT
Am Wiesenbusch 2 (IWG)
45966 Gladbeck

T +492043944-340
F +492043944-339

Service@Danielzik-Baumanagement.de
www.Danielzik-Baumanagement.de
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